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Sofort einziehen ohne
Modernisierungsaufwand! Gepflegtes
Einfamilienhaus in schoner Lage!

549.000 € 146 m? 6 516 m?

Kaufpreis Wohnflache ca. Zimmer GrundstUcksfl. ca.

Gewerblicher Anbieter

Eichendorffstrafle
75443 Otisheim
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Preise & Kosten

Kaufpreis 549.000 €

Provision fur Kaufer

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt., verdient und fallig mit Beurkundung
des notariellen Kaufvertrags. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe
abgeschlossen.

Lage

Das Haus liegt sehr schén und ruhig im Hauptort Otisheim.

Die Gemeinde selbst hat viel zu bieten, u.a. das beliebte Freibad. Weitere
ortliche Einrichtungen entnehmen Sie bitte der Ortsbeschreibung unter
dem Punkt ,Weitere Informationen”.

Otisheim grenzt fast direkt an die groBe Kreisstadt MUhlacker an. Es
bietet sich Ihnen dort die sehr gute Infrastruktur eines Mittelzentrums.
Den 6ffentlichen Personennahverkehr in Form des Bahnhaltepunktes
Otisheim, sowie Einkaufsmdglichkeiten firr den taglichen Bedarf erreichen
Sie fu3laufig in 2 Minuten.

Eine sehr gute Verkehrsanbindung ist auf3erdem durch die Nahe zu den
Bundesstraf3en 10 und 35 gewahrleistet.

Das Haus
Kategorie Baujahr Bezug
Einfamilienhaus 1977 sofort

Derzeitige Nutzung

frei

Zustand: gepflegt
voll unterkellert
Terrasse, Balkon
Stellplatz: Garage

C LXK



@D welt Online-ID: 2qvwd5q

v Einbaukuche
v Fenster: Kunststofffenster

Energie & Heizung Gesponsert ©
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Energieausweistyp Gebaudetyp
Bedarfsausweis Wohngebaude

Baujahr laut Energieausweis Wesentliche Energietrager
1977 Gas

Gultigkeit Effizienzklasse
01.07.2026 bis 01.07.2036 F

Endenergiebedarf

198,60 kWh/(m?-a)
Weitere Energiedaten

Heizungsart

Zentralheizung

Details
Objektbeschreibung
Entdecken Sie Ihr neues Zuhause auf diesem schonen Eckgrundstick!

Das Haus bietet im UG und EG die folgenden Raumlichkeiten:

uG

- 2 schon ausgebaute Zimmer mit reichlich Tageslicht, eines mit Ausgang
in den Garten

- 2 weitere Kellerraume sowie den Heizraum

EG
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- die freundliche Eingangsdiele

- ein Gaste-WC

- das Wohnzimmer

- ein separates Esszimmer mit Zugang zur Terrasse
- das Schlafzimmer

- ein Kinderzimmer

- die Kiche mit gut ausgestatteter Einbaukiche

- das Tageslichtbad

- die schone, von Grin umgebene Terrasse.

Die ans Haus angebaute Doppelgarage, mit Zugang vom Garten aus,
vervollstandigt das Angebot.

Ausstattung

Das Haus prasentiert sich in sehr gepflegtem Zustand ohne
Renovierungsstau.

Wesentliche Modernisierungsmaflnahmen waren unter anderem:
- Baderneuerung 2000

- Heizungserneuerung 2015

- Erneuerung der Fenster 2016

- Einbau eines Kaminofens 2022

- Modernisierung Gaste-WC 2022.

Die Heizung wurde ersetzt durch ein Gas-Brennwert-Gerat, das durch
Warmerickgewinnung aus den Abgasen aul3erst sparsam ist.

Zum Schutz und Erhalt der Wasserleitungen wurden im Keller eine
Entkalkungsanlage, sowie ein Leitungsspulfilter eingebaut.

Bitte besonders beachten: im Dachgeschoss wurden nachtraglich 2
Zimmer ausgebaut. Diese sind, ebenso wie die Terrasse, nicht in der

angegebenen Wohnflache beriUcksichtigt!

Zogern Sie also nicht, uns zu kontaktieren. Eine solche Immobilie ist nur
selten am Markt.

Weitere Informationen
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Die Gemeinde Otisheim liegt in landschaftlich Uberaus reizvoller Lage an
den Auslaufern des Strombergs, eingebettet zwischen Rebhangen,
Waldern und fruchtbarem Ackerland.

Zusammen mit den Ortsteilen Corres, Erlenbach und Schonenberg
wohnen hier knapp 5.000 Einwohner. Der Uberdrtliche Verkehr muss nicht
durch den Ort fahren, sondern wird auf der vor einigen Jahren gebauten
Teilortsumgehung elegant um diesen herumgefihrt.

Besonders schon ist der historische Ortskern von Otisheim mit dem
groBen Marktplatz, der alten Wehrkirche (Michaelskirche) und
zahlreichen hUbschen Fachwerkhausern.

Die Gemeinde verfigt auch Uber eine sehr gute Infrastruktur. Neben einer
Vielzahl an Gewerbebetrieben gibt es eine hervorragende Gastronomie,
mehrere Supermirkte, Arzte, Zahnarzt, Therapeuten sowie eine
Apotheke.

Am Ort befinden sich Uberdies drei kommunale Kindergarten sowie eine
Grund-, Haupt- und Werkrealschule. Alle weiterfUhrenden Schulen sind in
Muhlacker bzw. Pforzheim gut erreichbar.

DarUber hinaus bieten die ortlichen Vereine nicht zuletzt auch mit
tatkraftiger UnterstiUtzung durch die Gemeinde (Erlentalhalle, Sporthalle,
Sportanlagen) ein Uberaus reges Sport-, Kultur- und Freizeitangebot.
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Anbieter der Immobilie

Immobilienservice-Scheuermann
Am Tiefen See 5/6,
75433 Maulbronn

Herr Hubert Scheuermann
Dein Ansprechpartner

Telefon: 07043 9596832
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Alle Bilder

Wohnzimmer Esszimmer

Schlafzimmer Kinderzimmer

Kiche Badezimmer



@D welt Online-ID: 2qvwd5q

Gaste-WC Zimmer UG

Zimmer UG Terrasse

Pflanzgarten Garten mit Gewachshaus
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